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Tisková zpráva

1. 2. 2012, Praha
Sdružení pro probaci a mediaci v justici, o.s.

Vyjádření k problematice postižení nemovitého majetku v exekuci:
· Co znamená obstavení majetku v exekuci?

· Může exekutor provést exekuci prodejem majetku, jehož hodnota je v hrubém nepoměru k výši vymáhané částky? 

· Jaké existují možnosti řešení? 

 

Média nedávno zveřejnila informace o obstavení nemovitého majetku hl. města Prahy v hodnotě řádově miliard korun pro exekučně vymáhanou pohledávku ve výši  205 942,- Kč.  Byl postup exekutorského úřadu oprávněný? K čemu ale vlastně došlo?
Na počátku bylo magistrátem prohrané soudní řízení s bytovým družstvem, ve kterém byla magistrátu uložena povinnost uhradit bytovému družstvu částku ve výši 163 306,- Kč. Zřejmě selháním úřednice magistrátu k dobrovolné úhradě tohoto závazku nedošlo. Následovalo nařízení exekuce a pověření soudního exekutora k jejímu provedení. Exekutorský úřad poté zaslal, tak jak mu zákon ukládá, usnesení o nařízení exekuce na katastrální úřad. Tento postup exekutora byl zcela v souladu se zákonem a běžnou praxí při exekučním vymáhání pohledávek od „běžných“ dlužníků.  V daném exekučním řízení nedošlo k provedení exekuce, tedy vydání exekučního příkazu nařizujícího prodej konkrétních nemovitostí. Došlo pouze k doručení usnesení o nařízení exekuce na katastrální úřad. Katastrální úřad následně vyznačil na listu vlastnictví tzv. plombu o tom, že je dlužník omezen v nakládání s nemovitostmi. Kritika, která zazněla ze strany magistrátu ohledně přiměřenosti postupu exekutora, a také to, že nebyly nejdříve podniknuty kroky směrem ke smírnému řešení situace ze strany exekutorského úřadu, je tak neopodstatněná. Výzva k dobrovolné úhradě dluhu se dlužníkům v exekuci standardně posílá až po doručení usnesení o nařízení exekuce katastrálnímu úřadu. Magistrát je v exekuci povinným jako každý jiný, i když se dá samozřejmě předpokládat, že svůj dluh bude schopen téměř okamžitě uhradit.
 

V praxi dluhového poradenství, které Sdružení pro probaci a mediaci v justici, o.s. poskytuje, se nikoliv výjimečně setkáváme s případy, kdy dlužníci musí skutečně čelit hrozbě exekuční dražby jejich nemovitosti, a to i přes to, že její hodnota několikanásobně převyšuje vymáhanou dlužnou částku. Dlužníci často spoléhají na to, že z důvodu nepřiměřenosti exekutor nemůže k dražbě přistoupit. Neuvědomují si ale, že nebude-li možnost vymožení jejich dluhu jinou cestou, zákaz nepřiměřenosti v takových případech neplatí. Exekutor musí ale vždy postupovat podle zákona. Nejprve musí vyzvat dlužníka k dobrovolné úhradě dluhu. Pokud k takové úhradě nedojde, prověřuje možnost některého z přednostních způsobů provedení exekuce (srážky ze mzdy, přikázání pohledávky z účtu u peněžního ústavu či zřízení exekutorského zástavního práva k nemovitosti). Pokud žádný z těchto způsobů provedení exekuce nevede k úhradě dluhu v dohledné době, nic již exekutorovi nebrání v provedení exekuce prodejem nemovitosti. Pokud dlužník vlastní nemovitost, avšak nepobírá mzdu a ani nedisponuje žádnými prostředky na bankovním účtu, nesmí zůstat nečinný - ale musí se snažit domluvit s exekutorem na splátkovém kalendáři. Pokud by s ním exekutor odmítl o splátkách vyjednávat, je nutné podat návrh na zastavení exekuce prodejem nemovitosti a v návrhu současně uvést, jakým jiným způsobem dlužník svůj dluh uhradí. Pokud exekutor takovému návrhu nevyhoví, bude o případné dražbě rozhodovat soud.

U našich klientů se poměrně často setkáváme s případy, kdy si ve snaze zabránit exekučnímu prodeji nemovitosti velmi nevýhodně půjčí peníze u některé nebankovní společnosti. Dražbu nemovitosti sice v této fázi zažehnají, pokud však nebudou schopni splácet nový úvěr, povede to k další exekuci, zpravidla ovšem na mnohonásobně vyšší částku, neboť sankce těchto společností za nesplácení úvěru bývají obrovské. 

Klíčové pro prevenci zadlužování tímto způsobem, tzv. z bláta do louže, je úsilí dlužníka uhradit svůj dluh dříve, než věřitel přistoupí k jeho vymáhání soudní cestou. Ideálním případem je, pokud se podaří domluvit smírné mimosoudní řešení - nový splátkový kalendář, kde výše splátky je kompromisem mezi požadavkem věřitele a možnostmi dlužníka. Bohužel tomu tak bývá velice zřídka. Věřitelé často argumentují tím, že pokud nebudou na dlužníky tlačit, nedojde k zaplacení, a proto nejsou ochotni přistoupit na nižší splátky, které dlužník navrhuje, a téměř okamžitě využívají svého zákonného práva domáhat se zaplacení pohledávky soudní cestou. Na druhou stranu si ani dlužníci často neuvědomují rizika nárůstu dlužné částky v soudním a exekučním řízení a na splácení alespoň menší částky rezignují. 

V dluhové poradně našeho sdružení upozorňujeme klienty na nárůst dluhu o náklady soudního a exekučního řízení a snažíme se je motivovat k tomu, aby spláceli alespoň částku odpovídající jejich finančním možnostem, a to i přes nesouhlas věřitele. Věřitel musí ze zákona přijmout i částečné plnění. Dlužníkovu snahu splácet zohledňují ve svých verdiktech velmi často i soudci.
Pro více informací kontaktujte: Mgr. Martina Musílková, Sdružení pro probaci a mediaci v justici, o.s.,  +420 603 458 461, musilkova@spj.cz, www.spj.cz, www.vzdelavani.spj.cz
Sdružení pro probaci a mediaci v justici, o. s. (SPJ), je nestátní nezisková organizace, která působí v ČR již 17 let v oblasti prevence kriminality a efektivního řešení následků trestných činů. Za dobu existence SPJ prošlo sdružením přes 10.000 klientů a realizovalo se více než 40 projektů.
SPJ provozuje bezplatnou dluhovou poradnu v Praze a Ústí nad Labem a je zakládajícím členem odborné platformy „Aliance proti dluhům“. Více se o činnosti sdružení na www.spj.cz
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